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香港測量師學會香港測量師學會香港測量師學會香港測量師學會  

就就就就馬頭圍道馬頭圍道馬頭圍道馬頭圍道 45J 的樓宇倒塌事件的回應的樓宇倒塌事件的回應的樓宇倒塌事件的回應的樓宇倒塌事件的回應  

 

死因裁判法庭於 2011 年 8 月 16 日就四名人士在 2010 年 1 月在馬頭圍道

45J 的樓宇倒塌事件（下稱「該事件」）中死亡的原因作出裁決，再次引起

大眾對樓宇安全的關注。香港測量師學會（下稱「學會」）一直以來重視

本港樓宇安全，致力推動社會對樓宇安全的關注，提升大眾對樓宇安全及

維修保養的意識，對於不幸事件的發生，學會感到難過。惟期望在各方的

通力合作下，避免不幸事件再次發生。  

 

學會尊重死因裁判法庭就該事件作出的裁決，包括對個別屋宇測量師作出

的意見及評論。學會藉此機會重申，專業建築測量師均是接受過嚴格而有

系統的專業訓練，通過專業評核及考試，才能取得專業資格。而樓宇安全

勘察及評估是其中重要的一環，建築測量師是有能力對樓宇安全狀況作出

專業的評估，並因應實際情況建議進一步的行動。  

 

「目測」是一般樓宇勘察中的必須方法及首要程序，學會亦肯定「目測」

的作用。在測量專業界內，「目測」只是泛指以非破壞性方法進行的勘察

方式。測量師透過此方法勘察，初步判斷樓宇的狀況，並就是否需要作進

一步詳細檢查提出意見。在大多數情況之下，一些有問題的樓宇可以透過

其表面跡象觀察得到。同時，亦可透過定期的勘察，監察樓宇狀況的變化。

當然，專業測量師在有需要的時候，會輔以其他測量工具及器材，確認勘

察結果及確定樓宇的狀況。在進行樓宇勘察前，亦會做足準備工夫，如翻

查樓宇的批准圖則和改變用途的記錄等，以了解樓宇的整體狀況，包括建

築方式、批准用途、間隔設計、窗戶採光、通風、排污排水設計、防火建

築、逃生救援通道、防水防滲設計、外牆飾面設計用料、其他外掛構件、

水缸及機房設計、必須的屋宇設施、結構設計形式等。若發現樓宇狀況出

現異常問題，測量師會連同其他專業人士作進一步詳細的檢測，或轉介其

他專業人士跟進。  
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維持樓宇安全需要各方－包括法團、業主、住客等的通力合作。專業建築

測量師可以為大廈進行樓宇勘察及安全評估，並對業主作出建議。而具有

維修保養總體責任的業主則須採取相應的行動，如聘請合資格人士進行維

修。  

 

樓宇安全是涉及樓宇整體，並非如近期一些言論所指只關注單一結構安

全。學會認為屋宇署以屋宇測量師為樓宇作整體狀況安全把脈，並以結構

工程師以專家身份為嚴重結構問題進行詳細深入驗測、評估、計算等跟進

工作的專業分工、互相輔助的安排是合情合理之做法。  

 

面對近日嚴重的樓宇老化問題，學會認同屋宇署在處理樓宇安全的工作一

直以來都積極應變及強化其工作效率。惟學會認為屋宇署可透過加快對樓

宇安全查詢的回應，從而改善情況。另外，亦可透過簡化舉證手續或加快

司法程序的處理，提升法令的阻嚇性，加強屋宇署法令的執行力。此外，

政府可考慮延續樓宇更新大行動或推動類似活動，提升業主進行維修保養

的動機。政府亦可考慮由屋宇署聯同民政事務處及消防處，分別加強對業

主立案法團的監管及消防條例的執行，完善現行執行力度的不足。  
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 香港測量師學會是香港唯一的測量專業組織，成立於 1984年，截至 2011年 5月，會員人數達 7,653人，其中專業會員佔 5,129。學會的工作主要是制訂專業服務的標準，包括制訂專業守則、釐訂加入專業測量師行列的要求，並鼓勵會員透過持續專業進修以增進專業技能。 

 學會在政府訂定政策方面擔當重要的諮詢角色，並十分關注影響測量專業的事務。我們曾向政府提供的意見包括樓宇僭建問題、樓宇安全運動、物業管理問題、城市規劃及發展策略、建築質素和房屋問題，並就樓宇面積的量度標準發出指引。 

 詳情請瀏覽學會網頁：http://www.hkis.org.hk。 
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