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香港測量師學會就長者房屋政策提出四大建議香港測量師學會就長者房屋政策提出四大建議香港測量師學會就長者房屋政策提出四大建議香港測量師學會就長者房屋政策提出四大建議 

 

香港測量師學會（下稱「學會」）於今日新聞發布會上公布就長者房屋政策提出的四大

建議。 

 

香港人口老化問題一直備受社會關注，政府統計處最新公布的人口數字推算，預計至

2047年，長者人口將上升至 261萬，屆時每 3人之中便有 1名長者。現時有院舍、醫

療和社會服務的相關政策，但卻欠缺房屋一環，要實現「居家安老」就必須訂定「長者

房屋政策」。 

 

香港測量師學會會長何國鈞測量師表示現時長者房屋政策刻不容緩，並提出政策建議

「三不」原則：不影響現時房屋供應目標、不需要額外劃撥土地、不需額外財政負擔。 

 

香港測量師學會房屋政策小組主席陳昌傑測量師簡介學會「長者房屋政策」建議書，並

論述四大建議綱領。他表示，「居家安老的目標是透過適合長者的家居，並提供適當的

支援護理服務，讓長者繼續在家中安享晚年，延緩入住安老院舍的時間。」 

 

1. 推動推動推動推動「「「「長者房屋計劃長者房屋計劃長者房屋計劃長者房屋計劃」：」：」：」： 

學會房屋政策小組委員曾德明測量師詳細解釋「長者房屋計劃」建議。學會建議的「長

者房屋計劃」是指「只租不賣」，只供六十歲或以上長者居住的長者房屋，實用面積介

乎25至41平方米。 

 
學會認為，「長者房屋」應具備兩大要點，包括「財政上可持續發展建議」及「入住費

用可負擔並具吸引力」。政府可為此制訂相關的批地政策，如地價寬減或寬免，地價可

分期付款及稅務優惠等等。具體可參考現時對非牟利團體的批地政策加以優化。 

 
學會同時建議「長者房屋」應包括醫療護理設施及院舍配套，其長租金額應定在私樓樓

價約 50%或以下。當長者遷離時，營運機構須以一個不低的比例，回購長租約以補貼長

者入住院舍費用，如果長者去世，他的後人可得到該回購金額。 

 
 
 
 
 



 

2. 鼓勵鼓勵鼓勵鼓勵長者友善設計長者友善設計長者友善設計長者友善設計：：：： 

學會房屋政策小組上任副主席李國華測量師在記者會上介紹長者友善設計的建議標準，

居所的設計及設施標準可主要分為三類：1. 單位內的設計；2. 單位外之設計和 3. 彈

性設計。學會建議政府於賣地條款內要求一個百份比的建築面積符合設計標準，鼓勵舊

樓重建項目加入長者友善設計以及協助現樓整改。 

 
3. 城市規劃城市規劃城市規劃城市規劃應加入長者房屋及設施用途和準則應加入長者房屋及設施用途和準則應加入長者房屋及設施用途和準則應加入長者房屋及設施用途和準則：：：： 

陳昌傑測量師說，學會建議在地區性規劃應訂定「長者房屋居所」的比例指引，而「長

者房屋」應成為「政府、機構或社區」（G/IC）用地的第一欄用途，即准許用途，不用

向城市規劃委員會申請。 

另外，學會建議「香港規劃標準與準則」亦應加入「長者服務設施」一章，按分區人口

比例列出各類設施的要求，如長者活動中心，護理（身與心）外展服務中心等，使附近

的長者可享用相關的設施和得到所需的服務。 

4. 成立相關委員會及事務局成立相關委員會及事務局成立相關委員會及事務局成立相關委員會及事務局：：：： 

陳昌傑測量師續稱，學會認為短期政府應成立「長者事務委員會」，由政務司司長領導，

與「扶貧委員會」類似，以行政措施方式馬上展開工作。而由於制定與長者有關的政策

是一個龐大的工程，牽涉多個部門，政府最終應成立「長者事務局」，專門處理長者事

務。 

 

－完－ 

 關於香港測量師學會 香港測量師學會是香港唯一根據法例而設立的測量專業組織，成立於 1984 年，截至 2017 年 11 月 30 日，會員人數達 9,937 人，其中正式會員佔 6,404 人。學會的主要工作是制訂專業服務的標準，包括制訂專業守則、釐訂加入專業測量師行列的要求，並鼓勵會員透過持續專業進修以增進專業技能。 

 學會在政府訂定政策方面擔當重要的諮詢角色，並十分關注影響測量專業的事務。我們曾向政府提供的意見包括樓宇僭建問題、樓宇安全運動、物業管理問題、城市規劃及發展策略、建築質素和房屋問題，並就樓宇面積的量度標準發出指引。 
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