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新界農地補地價往往需要數以年計的時候，據發展局文件顯示，在過去3年完成住

宅補地價個案之中，最長一宗長達16年，更有1間西貢村屋補地價花了長達12時

間。若果要解決短期土地供應不夠的問題，避不開要從補地價著手。

據發展局向立法會披露的文件顯示，在過去3年有39宗補地價作住宅發展的個

案，若果以入紙申請補地價至完成補地價時間計算，由最短7個月至最長要16年

時間。

即使只是小型項目的補地價，補地價速度亦未必會快，其中一個西貢北丫村亦有

一宗村屋補地價，只涉及1個單位，亦要長達12年時間處理。

農地補地價過程冗長，難免會拖慢房屋供應，除了涉及政府部門行政上的效率

外，還很取決於發展商態度，始終補地價與否的最終主導權在發展商手上，在商

言商，他們自然傾向等待合適的時機、價錢才作補地價。

在過去3年有39宗補地價作住宅發展的個案，最長個案要16年時間

補地價主導權在發展商手上，在商言商，自然傾向等待合適的時機、

價錢才作補地價

政府要想辦法解決補地價問題，除了改行標準地價制度後，亦可為補

地價談判設時限



早前特首林鄭月娥接受本報訪問時曾指，會在政策上想辦法解決補地價問題。至

於具體要怎樣做？測量師學會建議過改為標準地價做法，不過參考之前新界東北

換地的經驗，似乎為補地價設下「死綫」亦是一個方法。

當時政府在新界東北計劃，規定發展商參與的換地項目，要在指定時間內達成補

地價，否則會由政府收地，當時涉及的兩宗補地價，發展商在不夠兩年半時間內

便完成補地價，合共提供2393伙。

這種定下時限的方法是否一條出路，相信要政府作出詳細研究，但要增加大幅的

短期土地供應，相信釋放農地潛力是其中一項最有效方法。
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