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業界倡補地價機制參考市價
香港測量師學會就2020年度《施政報告》的土地、建築及房屋政策提出多項建議，

包括檢視現行的補地價評估機制，建議參考市場成交價格或採用「標準地價」制

度，以提升發展商申請補地價的意欲，從而加快私人發展項目開展的速度。

香港測量師學會前會長劉振江表示，現時政府評估發展商須繳付的補地價金額時，

漠視了市場成交價格因素，壓縮發展商的利潤空間，導致發展商申請補地價的意欲

偏低。他建議檢視現行的補地價評估機制，引入參考市場成交價格因素，並改革估

價會議成員的組成，允許申請人參與會議。

測量師學會建議檢討「黑廁」設計

此外，現時發展商申請補地價的過程非常冗長，劉振江指出，由於需時動輒以年

計，也令發展商對申請補地價項目的興趣降低。他認為，政府可增加地政總署內進

行補地價評估的人手，包括增加資源評估建築成本，以及對地質工程提供意見。
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房屋政策方面，香港測量師學會房屋政策小組主席林家輝說，參考房屋署最新數

據，未來5個財政年度僅新增約10.1萬個公屋，較2018年長遠房屋策略的公屋供應

目標少了5萬個供應。他估計，在供應量不足下，平均公屋輪候時間將增加至6年。

為盡快增加房屋供應量，林家輝認為，當局可考慮重建上世紀五六十年代所興建的

公屋。這些早期興建的公屋，以九龍及新界區較多，由於樓層不高、密度亦低，可

改建為更高樓層的公屋，避免公屋輪候時間進一步延長。此外，因應疫情爆發對衞

生風險的關注提高，香港測量師學會前會長何鉅業建議，檢視俗稱「黑廁」（浴室

不設窗戶）的設計。他指出，政府雖然有規定「黑廁」須安裝機械通風系統，但欠

缺有效的管理及監察手段。
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